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Il mercato residenziale nel terzo trimestre 2020 mostra una attenuazione della 

caduta delle transazioni sul corrispondente trimestre del 2019, restando comunque 

in area negativa: dopo il calo del -12,2% del primo trimestre ed il -25,8% del 

secondo, nel terzo trimestre la riduzione si contiene al -5,9%: alcune province 

(Grosseto, Massa Carrara e Pistoia) crescono attorno al 5/6% mentre Pisa torna 

comunque in area positiva con un +0,6%. Nel periodo gennaio settembre resta 

comunque un calo complessivo rilevante, -15,2%, con tutte le province in area 

negativa, dal -13,2% di Pisa al – 18,7% di Grosseto.  

 
Tab. 1 

Provincia Numero transazioni Variazioni 2020 su 2019 

 
I° 2019 II° 2019 III° 2019 genn sett 2019 I° 2020 II° 2020 III° 2020 genn sett 2020 I trim. II trim. III°trim. I-III trim. 

AR 644 747 702 2.092 586 540 666 1.793 -8,9% -27,6% -5,0% -14,3% 

FI 2.580 3.067 2.704 8.351 2.421 2.447 2.372 7.240 -6,2% -20,2% -12,3% -13,3% 

GR 692 848 668 2.208 536 550 709 1.795 -22,5% -35,1% 6,2% -18,7% 

LI 1.146 1.308 1.072 3.526 945 931 1.021 2.897 -17,6% -28,8% -4,7% -17,8% 

LU 935 1.113 1.022 3.071 781 829 906 2.516 -16,5% -25,5% -11,3% -18,1% 

MS 374 487 406 1.267 330 296 432 1.057 -11,9% -39,3% 6,5% -16,6% 

PI 1.087 1.315 1.107 3.509 946 984 1.114 3.044 -12,9% -25,2% 0,6% -13,2% 

PO 643 717 643 2.002 551 576 560 1.687 -14,3% -19,7% -12,8% -15,7% 

PT 628 776 593 1.998 568 531 626 1.725 -9,7% -31,5% 5,5% -13,6% 

SI 584 656 659 1.899 513 498 601 1.612 -12,2% -24,1% -8,8% -15,1% 

TOS 9.314 11.033 9.575 29.922 8.176 8.184 9.008 25.367 -12,2% -25,8% -5,9% -15,2% 

 

Nei capoluoghi di provincia il recupero del terzo trimestre è assai più contenuto, con 

un – 13,5% dopo il -13,2% del primo trimestre ed il -25,7% del II trimestre: solo 

Carrara va in controtendenza con un +7,7%. Nei primi nove mesi del 2020 il calo 

delle compravendite nei capoluoghi è stato pari al -17,9%, oscillante tra il -8% di 

Siena e Pisa ed il -25,3% di Grosseto. 

Tab. 2 

Capoluogo Numero transazioni Variazioni 2020 su 2019 
 

I° 2019 II° 2019 III° 2019 genn sett 2019 I° 2020 II° 2020 III° 2020 genn sett 2020 I trim. II trim. III trim. I-III trim. 

AR 197 227 211 636 162 175 197 534 -17,7% -23,1% -7,0% -16,1% 

FI 1.160 1.329 1.167 3.656 1.031 1.020 903 2.954 -11,1% -23,3% -22,6% -19,2% 

GR 244 289 238 770 178 183 214 576 -26,9% -36,6% -9,9% -25,3% 

LI 491 559 464 1.513 401 409 406 1.216 -18,3% -26,8% -12,5% -19,7% 

LU 222 276 250 749 182 207 201 590 -18,1% -25,0% -19,6% -21,2% 

MS 131 155 134 420 88 102 144 334 -33,0% -34,3% 7,7% -20,5% 

PI 271 354 267 893 277 279 263 819 2,2% -21,4% -1,5% -8,3% 

PO 498 553 478 1.529 430 432 414 1.276 -13,7% -21,9% -13,4% -16,5% 

PT 178 259 186 624 175 160 183 518 -1,9% -38,3% -1,7% -16,9% 

SI 121 143 146 410 123 115 138 376 1,8% -19,8% -5,3% -8,2% 

TOS  3.513 4.145 3.541 11.200 3.048 3.082 3.063 9.193 -13,2% -25,7% -13,5% -17,9% 

 



 

Prot.n. RP200011 

9 dicembre 2020 

Le compravendite nei comuni non capoluogo nel terzo trimestre 2020 restano poco 

al di sotto (-1,5%) del livello del terzo trimestre 2019, con cinque province in 

crescita, da Grosseto (+15,0%) a Pistoia (+8,8%) seguita da Massa Carrara (+5,9%) 

con Livorno e Pisa che crescono di poco più dell’1% mentre nelle altre province si va 

dal -4,2% di Arezzo al – 11,2% di Prato.  

Qualora questa tendenza ad una maggiore “resistenza” del mercato nei comuni non 

capoluogo fosse confermata in futuro occorrerà approfondirne le dinamiche per 

valutare possibili legami con nuovi fabbisogni abitativi legati all’esperienza del 

“lockdown”.   

Nel periodo complessivo gennaio settembre il calo delle transazioni nei comuni non 

capoluogo è stato del -13,6%, nessuna provincia segna una crescita.  

Le perdite oscillano tra il -8,7% di Firenze e – 17,0% di Lucca e Siena. 

 

Tab.3 

Non capoluogo Numero transazioni Variazioni 2020 su 2019 

 °I 2019 II° 2019 II°I 2019 genn sett 2019 I° 2020 II° 2020 III° 2020 genn sett 2020 I trim. II trim. III trim. I-III trim. 

AR 447 519 490 1.456 424 366 470 1.259 -5,1% -29,6% -4,2% -13,5% 

FI 1.421 1.738 1.537 4.695 1.390 1.428 1.469 4.286 -2,2% -17,8% -4,4% -8,7% 

GR 448 559 430 1.438 358 367 495 1.220 -20,2% -34,4% 15,0% -15,2% 

LI 656 749 608 2.012 543 522 615 1.681 -17,1% -30,3% 1,2% -16,5% 

LU 713 837 772 2.322 599 622 705 1.926 -16,0% -25,6% -8,7% -17,0% 

MS 243 332 272 847 242 194 288 723 -0,6% -41,7% 5,9% -14,6% 

PI 816 960 840 2.616 669 705 851 2.225 -18,0% -26,5% 1,3% -14,9% 

PO 145 163 164 473 121 143 146 411 -16,3% -12,3% -11,2% -13,1% 

PT 450 517 407 1.374 393 371 443 1.207 -12,8% -28,1% 8,8% -12,2% 

SI 463 513 513 1.489 390 383 463 1.236 -15,9% -25,3% -9,7% -17,0% 

TOS 5.801 6.888 6.034 18.722 5.128 5.102 5.945 16.175 -11,6% -25,9% -1,5% -13,6% 

 

 
 
 
 
 
 


